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Kancelaria prawna o globalnym zasiňgu 

Australia 

Austria 

Bahrain 

Belgium 

Brazil 

Canada 

China 

Czech Republic 

Finland 

France 

Georgia 

Germany 

Hungary 

Italy 

Japan 

Kuwait 

Luxembourg 

Mexico 

Morocco 

Netherlands 

New Zealand 

Norway 

Oman 

Poland 

Qatar 

Romania 

Russia 

Saudi Arabia 

Singapore 

Slovak Republic 

South Africa 

South Korea 

Spain 

Sweden 

Thailand 

Ukraine 

United Arab Emirates 

United Kingdom 

United States 

Algeria 

Angola 

Bosnia- 

  Herzegovina 

Botswana 

Burundi 

Colombia 

Croatia 

Denmark 

Egypt 

Ethiopia 

Ghana 

Indonesia 

Ireland 

Kenya 

Mauritius 

Mozambique 

Namibia 

Portugal 

Rwanda 

Tanzania 

Turkey 

Uganda 

Venezuela 

Zambia 

RELATIONSHIP FIRMS DLA PIPER OFFICES 
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Warszawskie biuro, utworzone w 2007 r., jest integralnŃ 

czňŜciŃ globalnej praktyki prawniczej DLA Piper 

dziağajŃcej w Europie, obu Amerykach, w regionie Azji i 

Pacyfiku oraz na Bliskim Wschodzie. 

Warszawskie biuro DLA Piper tworzŃ prawnicy  

i doradcy podatkowi, ŜwiadczŃcy najwyŨszej jakoŜci 

usğugi, zar·wno na rzecz miňdzynarodowych korporacji  

i instytucji finansowych, jak r·wnieŨ przedsiňbiorc·w 

lokalnych. 

Polski zesp·ğ jest zarzŃdzany przez szeŜciu partner·w: 

dr. Krzysztofa Wiatera (Partner ZarzŃdzajŃcy), 

Agnieszkň Lechman-Filipiak, Krzysztofa Kyciň, Martň 

FrŃckowiak, Jacka GiziŒskiego oraz  

Ewň KurowskŃ-Tober. 

Nasz zesp·ğ zorganizowany jest w ramach nastňpujŃcych 

praktyk: 

 

DLA Piper w Polsce 

Prawo 

wğasnoŜci 

intelektualnej  

i nowych 

technologii 

Prawo 

korporacyjne 
M&A,  

private equity,  

rynki kapitağowe 

Prawo 

podatkowe 

Doradztwo 

regulacyjne  
prawo energetyczne 

i farmaceutyczne 

Prawo pracy 

Rynki 

finansowe  

i projekty 

infrastrukturalne 

Prawo 

nieruchomoŜci 

Postňpowania 

sŃdowe  

i arbitraŨowe 
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Zesp·ğ Prawa NieruchomoŜci Ŝwiadczy wszechstronne 

usğugi doradcze z zakresu prawa nieruchomoŜci.  

Oferujemy peğny zakres wsparcia w kwestiach 

zwiŃzanych z dziağalnoŜciŃ gospodarczŃ wszystkich 

typ·w podmiot·w rynku nieruchomoŜci, poczynajŃc od 

sp·ğek budowlanych, deweloper·w oraz zarzŃdzajŃcych 

nieruchomoŜciami komercyjnymi,  

a skoŒczywszy na nieruchomoŜciowych funduszach 

inwestycyjnych oraz instytucjach finansowych. 

świadczymy usğugi w nastňpujŃcych obszarach: 

Á transakcje na rynku nieruchomoŜci komercyjnych; 

Á komercjalizacja obiekt·w handlowych  

i biurowych; 

Á inwestycje budowlane; 

Á planowanie przestrzenne; 

Á spory sŃdowe dotyczŃce nieruchomoŜci; 

Á roszczenia reprywatyzacyjne. 

 

Zesp·ğ NieruchomoŜci 
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Plan prezentacji 

rynek nieruchomoŜci 

rolnych ï stan przed 

wejŜciem w Ũycie 

nowej ustawy 

wpğyw regulacji na 

sektor 

nieruchomoŜci 

logistycznych  

 

 nowe zasady 

obrotu 

nieruchomoŜciami 

rolnymi 

 

realizacja 

inwestycji 

deweloperskich na 

nieruchomoŜci 

rolnej 
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Á gospodarstwa rolne zajmujŃ 16,3 mln ha  

z 31,3 mln ha og·lnej powierzchni kraju 

Á iloŜĺ uŨytk·w rolnych to ok 15,0 mln ha 

Á ğŃcznie od 1945 ubyğo w Polsce ponad 5 mln 

ha uŨytk·w rolnych 

 

 

 

 

 

Rynek nieruchomoŜci rolnych 
ï stan przed wejŜciem w Ũycie 
nowej ustawy 



www.dlapiper.com 6   6 czerwiec 2016 

ïwzrost cen  

 

 

 

 

 

 

 

 

Ŧr·dğo: www.ANR.gov.pl 

 

 

Rynek nieruchomoŜci rolnych 
ï stan przed wejŜciem w Ũycie 
nowej ustawy 
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Á  stagnacja podaŨy? 

ï ubezpieczenie w KRUS, 

ï dopğaty unijne 

ï spodziewany wzrost cen po 31 maja 2016 

Á czy wzrost popytu? 

ï wzrastağ udziağ os·b prawnych nabywajŃcych 

nieruchomoŜci 

 

Rynek nieruchomoŜci rolnych 
ï stan przed wejŜciem  
w Ũycie nowej ustawy 
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Á 1 maja 2016 r. upğywa okres przejŜciowy 

zezwalajŃcy na ograniczenia w nabywaniu 

polskich nieruchomoŜci rolnych i leŜnych przez 

obywateli EOG 

Á liczne protesty Ŝrodowisk rolniczych 

Á regulacje w innych PaŒstw Czğonkowskich UE 

skierowane na ochronň gospodarki rolnej 

(przykğady Niemcy, Francja, Dania, Wňgry)  

 

Rynek nieruchomoŜci rolnych 
ï stan przed wejŜciem  
w Ũycie nowej ustawy 
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Á Cele regulacji: 

ï ochrona przed spekulacyjnym obrotem ziemiŃ 

rolnŃ  

ï ochrona przed nadmiernŃ redukcjŃ zasob·w 

grunt·w rolnych w Polsce  

ï ochrona gospodarstw rodzinnych przed 

Ăobcym kapitağemò  

 

Rynek nieruchomoŜci rolnych 
ï stan przed wejŜciem w 
Ũycie nowej ustawy 
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Á 5 letnie moratorium na sprzedaŨ nieruchomoŜci 

z Zasobu WğasnoŜci Rolnej Skarbu PaŒstwa 

Á Zmniejszenie docelowej powierzchni 

gospodarstwa rolnego, kt·ra umoŨliwia 

nabywanie nieruchomoŜci od ANR z 500 ha na 

300 ha 

Á Ograniczenia podmiotowe moŨliwoŜci 

startowania w przetargu 

Á WyğŃczenia podmiotowe 

 

 

Nowe zasady obrotu 
nieruchomoŜciami rolnymi 
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Á Umowa sprzedaŨy nieruchomoŜci z ANR 

zawieraĺ bňdzie dodatkowe zobowiŃzania: 

ï nieprzenoszenia wğasnoŜci nieruchomoŜci 

przez okres 15 lat, 

ï do prowadzenia dziağalnoŜci rolniczej w tym 

okresie, a w przypadku os·b fizycznych do 

osobistego prowadzenia tej dziağalnoŜci, 

ï nieustanawiania w tym okresie, hipoteki na 

nieruchomoŜci na rzecz innych podmiot·w 

niŨ ANR. 

Á Sankcje: 

ï zapğaty kwoty w wysokoŜci 40% ceny 

sprzedaŨy  

ï w przypadku zbycia z naruszeniem ustawy 

niewaŨnoŜĺ  

 

Nowe zasady obrotu 
nieruchomoŜciami rolnymi 
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Á zmiana zasad obrotu ziemiŃ rolnŃ dotyczŃca 

wszystkich podmiot·w. 

Á nowe zasady nie znajdujŃ zastosowania do 

nieruchomoŜci rolnych: 

ï wchodzŃcych w skğad Zasobu WğasnoŜci 

Rolnej Skarbu PaŒstwa,  

ï o powierzchni mniejszej niŨ 0,3 ha. 

 

Nowe zasady obrotu 
nieruchomoŜciami rolnymi 
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Á NabywcŃ nieruchomoŜci rolnej moŨe byĺ 

wyğŃcznie rolnik indywidualny, chyba, Ũe 

ustawa stanowi inaczej.  

Á Powierzchnia nabywanej nieruchomoŜci rolnej 

wraz z powierzchniŃ dotychczasowego 

gospodarstwa nabywcy nie moŨe przekroczyĺ 

300 ha. 

Á PowyŨszych ograniczeŒ nie stosuje siň do 

nabywania m.in. przez osobň bliskŃ zbywcy, 

jednostkň samorzŃdu terytorialnego, Skarb 

PaŒstwa, KoŜci·ğ Katolicki i inne zwiŃzki 

wyznaniowe czy nabywania nieruchomoŜci 

rolnych w wyniku dziedziczenia. 

 

Nowe zasady obrotu 
nieruchomoŜciami rolnymi 
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Á Nabycie nieruchomoŜci rolnej przez inne 

podmioty wymaga zgody Prezesa ANR 

(wydawanej na wniosek zbywcy lub osoby 

fizycznej zamierzajŃcej utworzyĺ gospodarstwo 

rodzinne) i speğnienia dodatkowych kryteri·w. 

Á W razie odmowy, ANR na wniosek zbywcy 

zobowiŃzana jest nabyĺ nieruchomoŜĺ za cenň 

rynkowŃ. 

Á Nabywca nieruchomoŜci zobowiŃzany jest 

prowadziĺ gospodarstwo rolne, w skğad kt·rego 

weszğa nabyta nieruchomoŜĺ przez co najmniej 

10 lat. 

 

Nowe zasady obrotu 
nieruchomoŜciami rolnymi 
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Á Prawo pierwokupu ANR w przypadku sprzedaŨy 

udziağ·w lub akcji sp·ğki prawa handlowego 

bňdŃcej wğaŜcicielem nieruchomoŜci rolnej (nie 

dotyczy akcji dopuszczonych do obrotu 

regulowanego i zbycia na rzecz osoby bliskiej) 

Á Uprawnienia ANR do nabycia nieruchomoŜci 

rolnej w razie zmiany wsp·lnik·w sp·ğek 

osobowych 

Á Uprawnienie ANR do nabycia nieruchomoŜci  

w przypadku innych zdarzeŒ prawnych 

 

Nowe zasady obrotu 
nieruchomoŜciami rolnymi 
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Á Wpğyw na nowe projekty i przyszğe transakcje  

w sektorze: 

Á zmniejszenie podaŨy ziemi wynikajŃce z 

zamroŨenia zasobu Skarbu PaŒstwa oraz 

ograniczeŒ w zbywaniu   

Á ograniczenia w obrocie gruntami rolnymi (chyba 

Ũe MPZP na cele nierolnicze lub decyzja o WZ 

(tylko klasy bonitacyjne od IV-VI) oraz 

ostateczna decyzja o wyğŃczeniu gruntu z 

produkcji rolnej) 

 

 

Wpğyw regulacji na sektor 
nieruchomoŜci logistycznych  
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Á ograniczenia w obciŃŨaniu grunt·w rolnych 

hipotekŃ (do wartoŜci rynkowej nieruchomoŜci) 

Á ustawowy pierwokup ANR przy sprzedaŨy 

udziağ·w sp·ğek, bňdŃcych wğaŜcicielami grunt·w 

rolnych  

Á potencjalna motywacja samorzŃd·w do 

uchwalania MPZP w celu Ăuwolnieniaò grunt·w 

pod cele nierolne  

 

Wpğyw regulacji na sektor 
nieruchomoŜci logistycznych  
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Á realizacja inwestycji bňdzie poprzedzona zmiana 

statusu gruntu, 

Á odrolnienie a wyğŃczenie z produkcji rolnej 

Á odrolnienie gruntu ï zmiana przeznaczania -  

gmina - ustawa o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym, 

Á wyğŃczenie grunt·w z produkcji rolnej ï  

zmiana sposobu uŨytkowania - podstawa 

zmiany klasyfikacji w ewidencji grunt·w -  

starosta -  ustawa o ochronie grunt·w rolnych  

i leŜnych 

  

 

Realizacja inwestycji 
deweloperskich  
na nieruchomoŜci rolnej 


